10 principper

- en mulig model for Christianias overlevelse og fortsatte udvikling

..' 1
qu: ™

i "l-
‘-‘F ‘*‘&\r:

I

BRugust 2008

f
ﬁ il FFC- Foreningen til Forberedelse af Christianiafonden



“The art and the human diversity of Christiania are what makes
Christiania so special and it is definitely worthwhile a visit”

(Wonderful Copenhagen)



10 principper

- en mulig model for Christianias overlevelse og fortsatte udvikling

FFC - Foreningen til Forberedelse af Christianiafonden

ARugust 2008



Udgivet af
FFC - Foreningen til Forberedelse af Christianiafonden

Foto:
Forside: Nis Jensen
Bagside: Nils Vest

Grafisk tilrettelaeggelse:
Nis Jensen

Tryk:
Lassen Offset A/S

FFC er en forening stiftet af ikke-christianitter som arbejder for at Christiania
bevarer sin selviorvaltning og saerlige karakter, herunder at christianitterne bevarer
deres kollektive rettigheder, at der ikke kan spekuleres i Christianias arealer og
ejendomme, samt at der ogsa fremover er sikret plads til socialt svagt stillede og
udsatte grupper.

Bestyrelse:

Karen Helveg Petersen, Konsulent (ok), PhD (fmd), Lone van Deurs, Landskabsarkitekt MDL,
Grete Madsen, Projektleder, Knud Josefsen, Leege, PhD, Karen Zahle, Arkitekt MAA, Preben
Gondolf, Kunstformidler.

Foreningen stottes af en raekke personligheder fra kunst, kultur, arkitektur, litteratur, politik og
byplanleegning i ind- og udland, bl.a filminstrukter Lotte Svendsen, komponist Per Norgard,
professor ved kunstakademiet Bjorn Norgaard, forfatteren Benny Andersen, designer og fotograf
Helena Christensen, okonom og afd. leder i Folkekirkens Nodhjeelp ChristianiFriis Bach,
forfatterne Carsten Jensen og Kirsten Thorup, Pernille Rosenkrantz-Theil, tidl. MF Enhedslisten,
advokat Thorkild Hoyer, arkitekt Rick Bakker, byplanchef i Rotterdam, kunstneren Olafur
Eliasson fra Berlin, byplanchefi Hamburg Egbert Kossak, Richard Florida, professor ved School
of Public Policy ved George Mason Universitetet i USA samt professor ved det juridiske fakultet
ved Oslo Universitet, Nils Christie.

Naervaerende plan har ikke vaeret forlagt disse personer og repraesenterer derfor ikke
ngdvendigvis deres synspunkter.



Et nyt Christiania

- pd egne preemisser

Christiania gnsker fortsat at veere et abent mini-samfund med et

alternativt, ikke-profitorienteret grundlag, men naturligvis

underlagt det

Indledning e

De 10 principper

danske samfunds love

Indhold

Et n'y"t CRTISTIATIIQ = rererererererrrrararirrararararrsasrrrra s rarasararassssnsass

Procesp]_an .............................................................................................

Tidsperspektivet ...................................................................................

Mere om princj_pperne ..........................................................................

@konomi - hvad

Finansieringen

koster Christiania? .....................................................

10

22

25



Indledning

Foreningen til Forberedelse af Christianiafonden (FFC) praesenterer her en plan
for den videre udvikling af Christiania. Planen er i overensstemmelse med Chri-
stianialoven.

Christiania har i de sidste mange ar vaeret under konstant pres fra regeringen
for at normalisere fristaden. Christiania trives ikke i en defensiv position og kan
ikke fa vejret med ryggen mod muren. Det er jo stik imod alt, hvad Christiania star
for. Der skal altid vaere "heijt til loftet” i Christiania.

Christiania er ikke et kamporgan, men et kraftcenter for alternative livsformer,
kunst og kreative eksperimenter, baseret pa frihed, solidaritet, tolerance og rum-
melighed. Og ikke mindst pa samarbejde. Ogsa med staten.

Derfor har Christiania nu brug for ro til at formulere veje til fornyelse. For alle i
Christiania er enige om, at Christiania treenger til fornyelse, bl.a. ved at skabe ny
plads til de unge generationer. Christiania udgavi2006 Christianias udviklingsplan'.
Den siger meget om, hvordan innovation kan ga hand i hdnd med de gamle idealer
pa Christiania.

Med plan C praesenterer vi en mulig vej til et nyt Christiania, som alle involverede
parter burde vaere interesseret i at fremme.

Chrighaniag mEE&‘!ﬂLm;:r&E
Opbyyqe et selustyrende. samfund
urer eulcolt el o {hf
Wan iiaplde Siey undec dncvar
Merfor fallesslabet,

| Sy Celn, 00 den felles
Stranbes &Hlﬁm heel qd el
Pd o HEE,EFM

”ﬁ&ﬁmw ﬁﬁa-ﬁmﬁ&i
13.0L.H
i ,#ﬁ:glbé

£5¢

.‘H-H.H'H gar &E_'\.:

”Christianias Grundlov”

1) http://home.christiania.org/~hannah/33/caup2006/index.html.



De 10 principper

Christianias fornyelse tager afsaeti 10 principper, som er beskrevet i det folgende.
Principperne er et forseg pa at finde lgsninger, som bade opfylder Christianialoven
og som internt kan tillade en fortsat udvikling af Christiania. Forslaget skulle kunne
opnd bred folkelig opbakning, fordi Christiania igennem planen forpligter sig til at
arbejde med nogle af de forhold, som bade christianitter og samfundet opfatter som
problemer. I det felgende bruges Christiania bade om omradet og dets beboere.

De 10 principper for en sund og levedygtig udvikling af Christiania er:

1)

Christianias jord og bygninger skal ejes af en fond.

2)

Hashmarkedet er blevet et problem for Christianias videre udvikling, og Christiania
skal prioritere dets lgsning hoit.

Christiania vil opbygge nye organisations- og styreformer, der ger Christiania
mere beslutningsdygtigt.

Christianias selviorvaltning skal organiseres inden for rammerne af landets

lovgivning.

Christiania vil sikre en effektiv administration og en ansvarlig ekonomistyring.

6)

Christiania vil eendre pa boligstrukturen, sa den sikrer lige vilkar for alle christianit-
ter og lever op til idealet om solidaritet.

1)

Christiania vil g foran i miljg-, energi- og ressourceanvendelse, og naturen skal
fortsat veere i gkologisk balance.

Christiania vil sikre et lobende generationsskifte.

9)

Christiania vil fortsat veeret kendetegnet ved gaestfrihedog humor samt kunstneriske
og kulturelle tilbud.

Christiania vil igangsaette en samlet, flerdrig plan for renovering og nybyggeri.



Procesplan

De 10 principper udger nedvendige elementer for en videreudvikling af det
Christiania, vikender i dag. Man kan betragte dem som det strukturelle fundament,
Christiania skal hvile pd i fremtiden. Principperne og den vision for Christiania,
som ligger i principperne, udger en samlet plan.

10-punkts planen handler om:
* at afslutte de mangearige forhandlinger med staten
+ atfa Christiania pa “egne haender” i en fornuftig konstruktion
+ at gore op med Christianias mange tabuer
+ atveere tro mod Christianias oprindelige vaerdigrundlag og samtidig vaere
indstillet pa nedvendige forandringer
+ at sikre mulighed for fremdrift og udvikling.

De 10 principper, der er indbyrdes afhsengige, ma gennemfores i en bestemt
raekkefolge. Derfor ma der udarbejdes en procesplan for implementeringen.

10-punkts planen omhandler Christianias fremtidige ejerskabsforhold (princip
nr. 1), og Christianias indre organisering og veerdier (princip 2 - 10).

Princip I vedrerende ejerskab via en fond er en forhandlingsmaessig og gkono-
misk opgave. Men et vellykket resultat forudsaetter, at Christiania kan bevare en
folkelig opbakning, at Christiania skaber en tydelig udviklingsprofil og formidler
denne klart og praecist over for omverdenen, og at Christiania har gode radgi-
vere/forhandlere, der kender Christianias klare forhandlingsmandat. Sidst men
ikke mindst forudsaettes det, at staten er indstillet pa at forhandle med Christiania
om overforsel af Christianias ejerskab til en fond og at Kebenhavns Kommune
bliver inddraget.

Det offentlige vil formentlig veere mildere stemt overfor dette afgerende punkt,
hvis Christiania allerede er i gang med at realisere Plan C’s punkter om de interne
forhold.

Principperne 2-10 omhandler den indre struktur og organisation. De forudsaet-
ter, at Christiania kan traeffe beslutninger. Det forste, der ma sendres, er derfor
Christianias beslutningsprocedure.

Reekkefolgen for plan C kunne derfor veere:
+ Praesentation og vedtagelse af plan C pa et snarligt faellesmode
+ Vedtagelse af ny beslutningsprocedure, som giver mulighed for flertalsaf-
gerelser (princip 3)

Kun hvis dette besluttes, kan planen fortssette sin realisering, f.eks. i folgende
raekkefolge:
+ Vedtagelse af forslag, der skal sikre generationsskifte (princip 8)
+ Vedtagelse af en plan for lgsning af hashproblemet (princip 2)
+ Vedtagelse af en plan for den overordnede gkonomistyring og effektiv
administration (princip 5)
* Vedtagelse af ny boligplan samt sanktioner ved manglende huslejebetalinger,
tildelings- og huslejeprincipper, storrelser af boliger mv. (princip 6)
+ Vedtagelse af en plan for bygningsvedligeholdelse og nybyggeri (princip 10)
+ Vedtagelse af Christianias vision for en miljgmaesssigt baeredygtig udvikling
i Christiania (princip 7)
* Vedtagelse af en plan for Christianias samspil med omverdenen, herunder



events, festivaler, kunstudstillinger mv., sd der etableres en struktur, der
sikrer dialog, kontinuitet og udvikling (princip 9).

For hvert punkt gselder, at der pa vedtagelsestidspunktet skal foreligge en
konkret handlingsplan for implementeringsfasen. Udarbejdelsen af en sddan hand-
lings- og tidsplan vil forega i dertil nedsatte udvalg for de enkelte principper.

Tidsperspektivet

Christiania har travlt. Uret tikker, staten er utdlmodig, christianitterne traette. Det
er derfor nu slut med den defensive "traekken tiden ud” fra Christianias side og
uoverskuelige oplaeg og pres fra staten. Christiania kan med det samme udarbejde
en tidsplan for implementering af plan C.

Vimener, at alle de punkter, der omhandler de interne forhold, kan igangsaettes
straks og udferes hurtigt hvis der ansaettes en eller flere personer, som fagligt er
udrustet til at kere en sddan proces. Det forudsaetter opbakning fra Christianias
beboere - ogsa selvom tabuer skal brydes.

Selve spergsmalet om ejerskabs-rettighederne og alle de tunge forhandlinger
med stat og kommune ma forventes at tage laengere tid. Men alle planerne, der
vedreorer Christianias interne struktur og udvikling, kan sagtens igangsaettes umid-
delbart, og viforventer at Christiania vil hgste anerkendelse herfor i befolkningen,
i medierne og i forhold til forhandlingsparterne stat og kommune. Ogsa internt pa
Christiania kan malrettet og struktureret "action”, der kan samle Christiania, tilfore
christianitterne ny energi.

Tids- og procesplanen for oprettelse af fonden udarbejdes af professionelle
radgivere i samarbejde med repraesentanter for Christiania.
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Mere om principperne

Princip nr. 1)

En fond skal eje Christiania
Christianialoven af 2004' foreskriver, at bygninger og jord i Christiania skal overga
til nyt ejerskab?, og det er anfort, at det skal geres, sa det bliver udgiftsneutralt
for staten.

De forslag staten siden lovens vedtagelse har praesenteret vedrerende fremtidige
ejerforhold pa Christiania er tunge, indviklede, bureaukratiske og udsigtslese for
Christiania, som bindes pa haender og fodder og druknes i administration og i
samarbejdskrav med patvungne medejere og medspillere.

Vi anbefaler derfor, at en fond i fremtiden ejer Christiania. Dette forudsaetter
ejerskab i form af et formelt skade til den del af jorden, der ikke udgeres af de
historiske volde, samt til alle bygninger inklusive dem pa voldene. Fonden skal have
enbestyrelse, der er juridisk ansvarlig, og som sikrer at fonden tjener Christianias
interesser.

De enkelte christianitter har brugsret til deres boliger og feaelles faciliteter
som hidtil. En sddan deponering af Christianias gkonomiske vaerdier i en fond
harmonerer med christianitternes enske om ikke at eje deres huse selv og gor det
desuden umuligt at spekulere i ejendomsgevinster pa Christiania.

FFC har ved bidrag fra interesserede og sympatiserende personer uden for
Christiania allerede tilvejebragt mere end den minimumskapital (ca. 350.000 kr.),
der er nodvendig for stiftelsen af fonden i Erhvervs- og Selskabsstyrelsen.

Ideer til elementer i en handlingsplan
* Eksterne eksperter anvendes til vurdering af juridiske og finansielle aspekter
ved den fondsmodel, som omtales i Plan C og som bevarer Christianias
selvforvaltning
* Der padbegyndes politisk fodarbejde for at bane vejen for opbakning til
ejerskab via fonden som beskrevet i denne plan
* Der skabes et forhandlingsforum med staten og Kebenhavns Kommune.

Princip nr. 2)

Hashmarkedet
Hash har vaeret en del af Christiania helt fra starten, en del af den hippiekultur,
som Christiania er udsprunget af. I 70’erne truede hard narkotika fristaden og dens
beboere, men junkblokaden i 1979 satte et effektivt punktum for harde stoffer. Som
et kompromis accepterede Christiania hashifristaden. Hash er imidlertid kommet
til at spille en langt sterre rolle end nogen forestillede sig® og pa Christiania.
Handlen er gdet fra at veere baseret pad keb og salg til individuelt forbrug til et storre
engros-marked. Omsaetningen har ndet et niveau, hvor den udger en gkonomisk

1) https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=6369

2) §1, stk. 2: Loven har seerligt til formal ”.. at sikre at der gennemfores en sendring af ejerskabet til bygninger
og arealer pa omradet”.

3) Halvdelen af alle danskere mellem 15-34 ar har provet at ryge hash, og 20% af aldersgruppen bruger
regelmaessigt (EU-rapport fra det Europaeiske Overvagningscenter for Narkotika og Narkotikamisbrug (EONN),
http://www.emcdda.europa.eu/html.cfm/index41524DA.html)



og holdningsmaeessig magtfaktor, som forhindrer Christianias videre udvikling og
som er uforenelig med Christianias vaerdigrundlag. Omsasetningen er ukendt, men
tal i omegnen af 500 mio. kr./ar har veeret naevnt.

Om end mange christianitter er enige i at hashmarkedet er et alvorligt problem,
mener de ikke at de kanlgse problemet. Markedet og de gkonomiske interesser er
nu blevet sa store, at christianitter som kritiserer hashmarkedet forfolges personligt
og trues pa liv og ferlighed. Et argument der desuden fremfores er at safremt de
nuveerende hashpushere fordrives fra Christiania, overtages markedet i stedet af
grupper fra andre kriminelle miljger, grupper der allerede nu star pa spring.

Mange christianitter mener ikke, at Christiania kan drages til ansvar for hash-
markedet og fremhaever, at Christianias Feelleskasse aldrig har modtaget penge
herfra. P4 den anden side skulle pusherne have borgerkort' til Christiania for at
kunne szelge hash. Dette har tilladt en vis kontrol med salgerne, men det betod
ogsa, at Christiania har accepteret handlen og veeret part i hashmarkedet.

Hashmarkedet er et problem for Christiania af folgende grunde:

* De enorme pengemaengder som hashmarkedet indbringer, er en magtfaktor,
som ofte forhindrer Christiania i at tage nedvendige beslutninger, fordi
pushere nedlsegger veto pa feellesmodet.

* Detkriminelle hashmarked pa Christiania ferer til menneskelige tragedier.
Mest trist er det en risikofaktor for Christianias bern, som ofte fristes til at
begynde en kriminel karriere som personlig opvarter (’fidipus’) for en
pusher. I begyndelsen er det tgjvask og madhentning, men senere vikariering
iforbindelse med salg osv. En meget stor del af Christianias bern far desvaerre
jobi’Gaden’. Ogsa voksne beboere er imidlertid involveret i markedet i form
af at opbevare hash inden det bliver solgt.

* Hashmarkedet forer til grov vold pa Christiania og Christianshavn. Kampen
om hashmarkedet har siden politiets lukning af Pusher Street fort til 3 drab og
adskillige voldsepisoder med vaben, herunder spraengning af en hdndgranat,
og selv sma provokationer har flere gange fort til krigslignende tilstande
pa Christianshavn.

» Hashmarkedet forhindrer Christiania i at fa stette fra en reekke indflydel-
sesrige personer i det danske samfund. Flere erhvervsledere sympatiserer
med fristaden, men undlader aktiv stotte pad grund af hashmarkedets massive
gkonomiske kriminalitet.

* Hashmarkedet er et problem for den almindelige opbakning i befolknin-
gen.

+ Sidst men ikke mindst er hashmarkedet et vaesentligt alibi for regeringen
til at lukke Christiania. Uden dette ville det veere umuligt at opna stette i
befolkningen for de indgreb, som staten har foresldet for Christianias fremtid,
og som irealiteten vil omdanne omradet til et almindeligt blandet bykvarter
med parcelhuse og etageejendomme, hvor elementer af det gamle Christiania
blot vil indga som kitsch.

1) Kort som beviser at man bor i Christiania og som giver adgang til Christianias faelles faciliteter
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Hvis omsaetningen af hash i Christiania er 500 mio. kr. arligt og en joint koster 50
kr., sd saelges der altsa arligt 10 mio. "doser”.

Dette er en massiv msengde, som svarer til hvad 100.000 brugere konsumerer
pa et &r ved at ryge hash to gange ugentlig. Det er helt ude af proportion og kan
kun forklares ved en gros salg til andre forhandlere.

Pushermiljget pd Christiania sidder derfor med en vaesentlig negle til lesningen
af konflikten mellem staten og Christiania. Dets evne og vilje til samarbejde og
afvikling kan veere afgerende for Christianias fald eller sejr.

I virkeligheden handler det ikke om markedsandele. Udbud og eftersporgsel
har veeret konstantilang tid, og uanset hvad der er foregaet pa Christiania, har der
veeret rigelige maengder til at forsyne det kebenhavnske marked - og til stabile
priser.

Selv om den organiserede hashhandel derfor forsvinder fra Christiania, vil
markedet selvielgelig blot blomstre op et andet sted, hvad det da i gvrigt allerede
gjorde, da politiet satte ind med nul-tolerancen af hash.

Men det er kuni Christiania, at dette marked kan true kvarterets, i dette tilfselde
hele fristadens, overlevelse.

Ideer til elementer i en handlingsplan

+ der skal skabes bred forstdelse pa Christiania for, at den organiserede
hashhandel er blevet et problem, som forhindrer Christianias udvikling og
madske ligefrem overlevelse. Dette ma ende med, at Christiania formelt tager
afstand fra det kriminelle hashmarked

* en sendring af beslutningsstrukturen er en nedvendig forudsasetning for at
kunne traeffe beslutninger om hashmarkedet

+ der etableres et samarbejde med de grupper fra de omgivende bydele, som
allerede er etablerede med det formal at bekeempe de voldelige og trafikale
konsekvenser af hashmarkedet

* fjernelsen af den organiserede hashhandel pa Christiania ma nedvendigvis
ske i samarbejde med myndighederne. Dialoggruppen med politiet genop-
tages, sa et mere normalt forhold til politiet genoprettes

+ derryddes op og etableres nye funktioner i de omrader af Christiania, hvor
der handles hash

* Christiania gennemforer kampagner rettet imod hashens kunder, sa de
stotter Christiania ved ikke at kebe hash pa Christiania

* Der gennemfores horinger med henblik pa belysning af hashens nuvaerende
plads i det danske samfund.

Princip nr. 3)

Nye organisations- og styreformer
Konsensusdemokratiet kan kritiseres for, via vetoretten, at forhindre at vanskelige,
men negdvendige beslutninger vedtages, og at beslutningsprocessen kan tage tid.
Tilhsengerne af konsensusdemokratiet fremforer at denne beslutningsform er vidt
udbredt i bestyrelser og foreninger, og at den forer til stabile beslutninger, fordi
alle er enige om hvordan det skal vaere.

Plan C’s realisering kraever vigtige beslutninger, der vil ga imod nogles
interesser. Eksempler pa temaer hvor private interesser kan stride mod flertalles
kan vaere husleje, hvor beboere, der lige nu bor i store boliger vil vaere imod
areal-afhsengig betaling eller hashhandlen, hvor beboere der lever af markedet,



vil stemme imod dets fjernelse. Vi foreslar at der i sddanne sager dbnes mulighed
for flertalsafgerelser, fx hvis der efter to feellesmeder ikke kan opnas enighed.
Afstemninger kan afgeres af varierende flertal, alt efter sagens karakter. Hvilke
sagsomrader der kraever hvilket flertal, fastssettes i fondens vedtaegter.

Ogsa medestrukturen ma modificeres. Vigtige beslutninger har undertiden
veeret truffet k1. fem om morgenen af dem, som holdt ud sa laenge. Vi foreslar at
beslutningsstrukturen modificeres, s informationer nar ud til alle, for der traeffes
en afgorelse. Den forberedende kommunikation op til en afstemning ber forbedres
med alle midler: moder, Ugespejlet, veegaviser, internet, radio/TV mv. Endvidere
ber der sikres muligheder for hemmelig afstemning.

Feellesmodet bibeholdes derfor, menien opstrammet version, hvor bade medets
struktur og varighed fastlaegges som en generel struktur. Behandling af vigtige
sager tilretteleegges af et til sagen nedsat udvalg, som har ansvar for sagsgangen
og for at en beslutning traeffes inden for en nsermere defineret tidsramme.

Det nye system skal sikre, at der kan traeffes nedvendige beslutninger i en
demokratisk and uden at sagerne sander til. Det mé ikke blive for indviklet og for
langvarigt at vedtage en vigtig beslutning pa Christiania.

Organisationen
Fonden er den gverste myndighed for Christianias faellesejendom og gkonomisk-
juridiske aspekter. Vi foreslar folgende struktur:

Generalforsamling
Alle christianitter
og folkeaktieejere!

Fondsbestyrelse
Over 50% christianitter
3 - 4 gange arligt

Faglige Ad-hoc
udvalg projektudvalg

Driftsledelse
@konomi- og adm. kontor
Minimum 1 gang ugentligt

deinistrationskontoa C @konomikontor )
K ikations-
C omgt:lrlljl pgrtons ) C Byggekontoret ]

1) Se gkonomiafsnittet
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Ideer til elementer i en handlingsplan

* der indhentes erfaringer fra foreninger og jurister
en ny beslutningsstruktur skal beskrives og begrundes, herunder fordele
og ulemper ved flertalsafgerelser

* Dbeslutningsproceduren og ansvarsomradet i forhold til faellesmodet beskrives
i fondens vedtaegter

* entids- og kommunikationsplan for lancering af planen og for en godkendelse
udarbejdes.

Princip nr. 4)

Selvforvaltningen og lovgivningen
Christianias stadige forandring skal ske inden for landets lovgivning. Statslige
og kommunale afgifter, som er geeldende for alle andre borgere og grund- og
boligejere udenfor Christiania, betales naturligvis fortsat af Christiania.
Dog forventer Christiania, at der gives tilladelser til at eksperimentere med
selvforvaltning pa visse omrader — gerne fulgt op af en teet evaluering - f.eks. pa
byggeri, el-, vand og varmeforsyning og affalds- og spildevandshéndtering.

Ideer til elementer i en handlingsplan
+ eksisterende og fremtidige forslag til forskellige selvforvaltningsomrader
beskrives detaljeret og prioriteres
+ der laegges et budget og muligheder for tilskud fra miljgorganisationer,
ministerier og fremmede fonde underseges
+ det kommende sekretariats opgaver i forhold til myndigheder fastleegges
og nuveerende aftaler efterses og revurderes.

Princip nr. 5)

Effektivadministration
Fonden vil veere Christianias ejer. Den afholder en arlig generalforsamling, hvortil
Christianias beboere og ejere af folkeaktierne (se gkonomiafsnit) har adgang.
P4 generalforsamlingen vaelges en fondsbestyrelse, som bestar af over 50%
christianitter.

Bestyrelsen er Christianias gverst ansvarlige instans i alle juridiske og gko-
nomiske forhold og i forhold til myndighederne. Endvidere er det bestyrelsens
opgave at komme med forslag til de store retningslinier for Christianias udvikling
ogigvrigt fore tilsyn med at Christiania drives tilfredsstillende. Bestyrelsen mgdes
typisk fire gange arligt og forbereder bl.a. oplaeg til Fellesmedet.

Fallesmodets og dermed fondens beslutninger tilrettelaegges, registreres,
kommunikeres og udferes af et professionelt administrationskontor, der er ansvarligt
over for fellesmedet og fondsbestyrelsen, og som forestar den daglige forvaltning i
samarbejde med gkonomikontorets medarbejdere. Feellesmedet kan delegere visse
befojelser til faglige komiteer, der udeves under feellesmedets ansvar. Vaesentlige
beslutninger skal forelsegges faellesmedet til godkendelse.

Driftsledelsen, som er en kollektiv ledelse bestdende af den ansvarlige for
gkonomikontoret og den ansvarlige for administrationskontoret, skal sammen
fungere som Christianias driftsmaessige ansigt udadtil og som samarbejdsorgan i
forhold til offentlige myndigheder, lokalomradet osv.



De to kan dog uddelegere mindre delopgaver i forhold til eksterne samar-
bejdspartnere iblandt de ansatte pa henholdsvis administrationskontoret eller
gkonomikontoret, eller maske en helt tredje person i Christiania. @konomikontoret
eksisterer allerede, men det nye administrationskontor bemandes som udgangs-
punkt med en leder og 2 — 3 administrative medarbejdere, heraf 1 person med
kommunikationsbaggrund. Sidstnaevnte skal sikre Christianias forhold til medierne
og udvikle Christianias strategier for profilering udadtil

En af kontorets medarbejdere skal have en teknisk baggrund. Udgifterne til
administrationskontorets drift finansieres over Christianias feellesgkonomi

Der beor ske enlgbende evaluering af sekretariatets struktur og drift med henblik
pa optimering af ressourcer i forhold til indsatsomrader.

Christiania er bl.a. noget saerligt, fordi der aldrig har vaeret midler til bare at
kobe de lgsninger, som alle andre anvendte. Derfor har beboerne mattet finde pa
deres egne lgsninger, der som bekendt ofte har veeret fantasifulde.

Det er vores overbevisning, at lav-budget gkonomien der soger at undga mel-
lemled og unedige overheads' er en kvalitet, som det er veerd at bevare, samtidig
med at den sikrer Christianias mangfoldighed ved at tillade gkonomisk og socialt
ressourcesvage personer at bo i omradet.

@konomien vil ogsd i fremtiden styres af Christianias gkonomikontor. Men der
vil naturligt veere en daglig forbindelse og dialog med administrationskontoret.
Det nuvaerende Byggekontor? vil fortsaette — med reference til @konomikontoret.

Forskellen pa Plan C’s forslag til organisation i forhold til statens forslag er at
vores forslag bevarer al beslutningskompetence péd Christianias heender samt at
der ikke er andre aktorer med interesser i eller ejerskab til dele af Christianias
jord og politiske grundlag involveret. Der er flere ”lag” i Plan C-organisationen,
men der er ikke som i statens forslag flere parallelle administrative systemer, der
skal koordineres.

Ideer til elementer i en handlingsplan

+ Christianias fremtidige administrative funktion og system beskrivesi detaljer.
Iseer referencelinier og hvordan sekretariat, gkonomikontor og byggekontor
relaterer indbyrdes

+ administrationens opgaver og forpligtelser i forhold til beboerne og til fond
og myndigheder beskrives

+ der skal udarbejdes realistiske budgetter for driften af administrationen

+ der skal udarbejdes stillingsbeskrivelser og stillingsopslag og det skal
beskrives, hvordan ansggernes kompetencer skal prioriteres.

1) Daekningsbidrag
2) Byggekontoret er Christianias tekniske forvaltning og har veaeret i drift i Christiania i mange &r.
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Princip nr. 6)

Ny boligstruktur
En ny boligstruktur skal bl.a. omfatte fglgende elementer:
* Boliganvisningsreglerne
* Huslejeprincippet
* Manglende huslejebetalinger
* Huslejeniveauet
* Raderet over arealer og boliger
* Nye boliger, for hvem og hvor store?

Det overordnede princip om, at ingen ejer deres bolig, men at alle bygninger pa
Christiania tilhorer faellesskabet og at nybyggeri skal sanktioneres af feellesskabet
for opforelsen, er grundleeggende og vigtige principper i Christiania. Sddan bliver
det ved med at veere.

Integrationen mellem ressourcesvage og ressourcestaerke personer fremhaeves
ofte som szerlig vellykket i Christiania. En del af succesen skyldes sociale projekter
som "Projekt udenfor” og "Herfra og videre”, men en anden vigtig faktor er det
overkommelige huslejeniveau, som ikke saetter gkonomiske graenser for hvem,
der kan bo i Christiania. Derved bliver forskelligheden stor blandt beboerne, og
det er naturligvis et stort aktiv, som ligeledes ber fastholdes.

Boliganvisning, ventelister og tildelingsprincipper

Christianias boliganvisningssystem har veeret kritiseret for at vaere indspist, og
regeringen gnsker dbne ventelister. Vi mener ikke, at der er problemer i at have
en aben venteliste, men Christiania er et attraktivt sted at bo (i en repraesentativ
undersogelse’ er det tidligere fundet, at 14% af Kebenhavns befolkning gerne
ville bo i Christiania) sa vi foreslar at der knyttes betingelser for opskrivning,
fx ansegernes begrundelse for at sege en bolig i Christiania og interessen der
udtrykkes for at bidrage til faellesskabet og Christianias fortsatte udvikling. Man
kan have en intern og en ekstern liste.

Christiania felger herefter en fast procedure for indflytning af nye beboere, hvor
der nedsaettes et udvalg til bedemmelse af ansegerne. Gruppen bestar af reprae-
sentanter for omraderne og naboer til den ledige bolig. Til grund for udvaelgelsen
af ansegerne kan laegges boligens storrelse i forhold til antal familiemedlemmer
mv. En varieret aldersstruktur ber indgad som kriterium for udvaelgelse.

Huslejefastszettelse og huslejeniveauet

Huslejeprincippet om, at alle — uanset boligareal - betaler den samme husleje
(brugsleje) pr. voksen pr. maned, er forseldet og ber afskaffes. Plan C foreslar,
at der indferes huslejebetaling efter boligareal, sdledes at det undgas, at store
boliger kun bebos af f4 personer. Vi foreslar endvidere, at store boliger ved
fraflytning opdeles i flere mindre boliger eller indrettes til kollektiver, som isser
ma formodes at appellere til unge. Derved vil der med tiden tilferes Christiania
nye menneskelige ressourcer.

Hvis Plan C virkeliggeres og Christiania skal ejes af en fond, vil huslejerne
uundgaeligt stige. Der skal afdrages pa store 1an, hvis Christiania skal pa egne
haender, og det er primeert huslejerne, som kan finansiere dem. Der henvises i
ovrigt til afsnittet om gkonomi og finansiering sidst i planen.

1) Rambellundersegelse omtalt i Jyllands-Posten 8. november 2006



Inddrivelse af husleje

Tilslutning til huslejebetaling har i perioder veeret ringe. Beboere har undladt at
betale af flere grunde: manglende evne, manglende vilje eller blot laden sta til. I
stor udstraekning har det ikke haft nogen konsekvenser. I plan C vil kun den forste
undskyldning kunne accepteres og skyldnere udszettes med rimelige varsler. Til
gengald kan der indarbejdes en betaling i huslejen, hvor flertallet betaler lidt
mere for at sikre en "stotteordning” til dem, der i en periode af beviselige grunde
ikke kan betale.

Ideer til elementer i en handlingsplan

+ der skal udarbejdes forslag til ventelisteprincipper og principper for bo-
ligtildeling

+ der skal udarbejdes forslag til opsigelsesregler

+ et opleeg, der beskriver muligheder for en ny og mere retfaerdig boligfor-
deling skal beskrives. Denne kan bade tage udgangspunkt i, at alle skal
have nogenlunde det samme areal til rddighed per person, i princippet om
betaling efter den sterrelse bolig, man rader over samt sociale hensyn

+ det skal beskrives, hvordan man vil sikre boliger til unge og til gamle

* der skal beskrives en hensigtsmaessig overgangsordning til ny boligstruktur

+ en lancerings- og diskussionsplan for vedtagelse og implementering af et
nyt boligsystem pa alle niveauer skitseres

*+ ansvar for ovenstdende proces defineres (evt. lonnet arbejde i en procesplan-
periode)

+ der udarbejdes regler for administration af stetteordning til beboere der
ikke kan svare husleje af gkonomiske grunde.

Princip nr. 7

Energibesparende og miljerigtig udvikling
Innovative lgsninger for genanvendelse, ressourcebesparelse og baeredygtig-
hed har veeret kendetegnende for Christiania siden fristadens start. Biologiske
renseanlaeg, som ikke kraever energitilfersel, anvendes mange steder, solvarme
supplerer konventionel opvarmning, og Christianias genbrugsstation er den eneste
i Kebenhavns Kommune, som sigter pd 100% genbrug. Handtering af skrald klarer
Christiania allerede, omend dette kan udbygges med mere affaldssortering.

Med sigte pa de energi- og miljgproblemer, vi star over for pa globalt plan, er
der imidlertid stadig meget at udvikle i Christiania. Malet ma vaere, at Christiania
passigt bliver CO, neutral. Christiania kunne opfere vindmeller (eventuelt placeret
uden for Christiania), affald-til-energiordninger, solenergi osv. Det er en selviolge,
at nybyggeri skal vaere baseret pd nulenergi eller pa lokalt genereret energi.
Partikler fra breendeovne er kendt som vaerende arsag til store sundhedsmaessige
problemer i byerne og er derfor et eksempel pa et emne, som Christiania ogsa ber
arbejde med i den naermeste fremtid.

Ogsa udviklingen af Christianias natur skal fortsat ske i et miljemaessigt bsere-
dygtigt perspektiv som i seerlig grad tilgodeser mangfoldigheden.

Christiania ber desuden arbejde med sit syn pa bilkersel og parkering. Det er
selvmodsigende at drive en bilfri bydel ved at belaste omgivelserne med parkering
og biltrafik, sddan som det opleves af beboerne pa Christianshavn.

Bortset fra erhvervene pa Christiania, som for nogles vedkommende er afhsen-
gige af en bil som varetransportmiddel, er deti Christianias and at gnske bilerne ud
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af byen og forureningen minimeret, hvorfor det ville vaere naturligt at Christiania
frasagde sig almindelig privatbilisme.

Parkering burde vaere et relativt simpelt problem at lgse ved etablering af
delebilsordning, som skulle kunne reducere Christianias bilpark ganske betrag-
teligt. Motivation til deltagelse i en sddan ordning skal komme fra bevarelse af
store omrader af Christiania, som ellers skulle udlsegges til parkeringspladser.
Ordningen kunne administreres af en nyoprettet virksomhed, som ogsa vedlige-
holder delebilerne.

Ideer til elementer i en handlingsplan

+ enplanfor Christianias udvikling pa de ovenfor beskrevne omrader defineres
under szerlig hensyntagen til naturen pa Christiania

+ planen foreleegges og diskuteres med faglige eksperter pa omradet

+ der fastlaegges et forhandlingsforum med staten og kommunen om de
miljomaessige tiltag

+ der beskrives og budgetteres en delebils-model til lancering over for
christianitterne. Liokale christianshavnere orienteres og inviteres eventuelt
med i ordningen

+ tidshorisonter og evalueringsmodeller fastleegges.

Princip nr. 8)

Christiania skal sikre et lsbende generationsskifte
Aldersfordelingen pa Christiania er skaev. Kun 10% af beboerne er under 30 ar. Det
er selviolgelig et problem, fordi det er dem, der skal levere drivkraften til Christiania
og vaere kulturbaererne fremover. Vi foreslar at man accelererer generationsskiftet
ved ilebet af kort tid at f 50 nye christianitter ind og derefter hvert ar fa minimum
20 nye unge ind i Christiania. Plads hertil ma i forste omgang findes ved at nogle
flytter sammen, ved naturlig fraflytning og ibrugtagning af uudnyttede arealer og
pa sigt ved hjeelp af nybyggeri.

I forhold til alle aldersgrupper, men isaer over for de unge, skal Christiania aktivt
vise, at det bdde kan rumme og stette eksperimenter inden for ungdomskulturen,
ogsa nar det drejer sig om bo-former. Det kan vaere assistance til tiltag i andre
dele af landet eller hvor unge henvender sig til Christiania med et gnske om at
iveerksaette kulturelle og boligmaessige eksperimenter dér.

Det har veeret naevnt, at nogle af Christianias beboere gnsker at flytte vaek fra
Christiania, men at det hidtil har veeret vanskeligt for dem at finde vejen til en bolig
udenfor. Der ber nedsaettes et udvalg pa Christiania, der assisterer disse beboere
til at finde en bolig, fx i den almennyttige boligmasse.

Ideer til elementer i en handlingsplan

* derudarbejdes en analyse af, hvordan der fremskaffes boliger, nye beboere
og prioriteret i forhold til hvad

+ mulighederne for nybyggeri til unge eller opdeling af den eksisterende
boligmasse til mindre boliger til de unge underseges og beskrives

+ tidsperspektivet defineres

* det beskrives, hvordan en plan influerer pa de gvrige principper om bolig-
fornyelse (princip 10) og boliganvisning (princip 4).



Princip nr. 9) 2

(=D

Christiania vil fortsat veeret kendetegnet ved geestfrihed og abne graenser

og innovative, kunstneriske og kulturelle tilbud
Der har fra statens side veeret udtrykt enske om en sterre dbenhed i Christiania.
Det er ikke helt klart, hvoraf dette enske udspringer, for Christiania er i forvejen en
af Kebenhavns mest besggte attraktioner. Ikke desto mindre kan Christiania geore
mere for et aktivt, udadrettet aktivitetsniveau med traditionelle aktiviteter (f.eks.
koncerter, foredrag og sportsarrangementer) samt med nye helt uventede, over-
raskende, utraditionelle, skaeve events, som jo i alle arene har vaeret Christianias
varemaerke.

Christiania haritidens lob veeret et vigtigt omdrejningspunkt for kunstnere. De
spaender lige fra Solvognen i de allertidligste dage, over Kim Larsen til Natasja.
Ogsa mange af de oplevelser som besggende i Christiania har, er af kulturel art.
Kunst og kultur skal ogsa i fremtiden vaere en grundsten i Christianias udvikling.

Vier overbeviste om at arbejdsro og en generel opstramning via de 10 principper
giver Christiania mere overskud til genoptagelse af denne mere eventpraegede
og kulturskabende del af livet i fristaden.

Ideer til elementer i en handlingsplan

+ indkaldelse af kreative tanker og planer til bedre udnyttelse af Christianias
faciliteter som for eksempel den Gra Hal

* naboer og gaester (fx i form af Christiania Researcher in Residence (CRIR)
involveres mere aktivt i Christianias liv, dagligdag og udvikling

+ teenketanke for kritiske analyser af samfundsforhold, globalt og lokalt

+ arranger af konferencer om natur energi og milje

+ videnformidling og debatskabende konferencer der beskaeftiger sig med em-
ner der er relevante for de eksperimenter der finder sted pa Christiania.

Princip nr. 10)

Nybyggeri og renovering

Plan
Eksisterende renoveringsplaner og planer om nybyggerier samles i én stor ud-
viklings- og procesplan.

Der mdiforhold til renovering og nybyggerilsegges veegt pa de eksperimentelle
aspekter, sd Christiania selv kan forestd arbejdet og om nedvendigt kan opna
dispensation for hindrende regler, fx om dele af bygningsreglementet, om sserlige
udbudsvilkar mv. Der inddrages nye boligformer og eksperimenterende byggeri,
som tager udgangspunkt i beboernes ideer, erfaringer og ensker. Ogsa kollegier,
vandrerhjem, hotel, campingplads, kollektiver og seldreboliger ber overvejes.

Bygninger
Staten har de sidste 15 ar palagt Christiania et byggeforbud, som har veeret
handhaevet helt ud i det absurde. Ofte har helt nedvendige reparationer fort til
lange meningslose diskussioner, og flere af Christianias bygninger er i kritisk
vedligeholdelsesmaessig tilstand af den grund. Som eksempel kan nsevnes Fredens
Ark, hvor ansggning om udskiftning af tag i 2006 blev afsldet pa trods af konstatering 19
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af svampeangreb i bygningen. Det er derfor ikke bare helt nedvendigt at byg-
gestoppet lempes, men det ma betragtes som chikane, hvis det opretholdes.

Med hensyn til denlgbende vedligeholdelse foreslar vi at der oprettes ”Christia-
nia Bygningssyn”, som har det overordnede opsyn med bygningsvedligeholdelsen.
Bygningssynet skal rddgive christianitterne omkring deres boligers bygningsmaes-
sige standard og vedligeholdelse, men har i gvrigt bemyndigelse til at palsegge
christianitter specifikke vedligeholdelsesopgaver, som de finder nedvendige for
at sikre husene en forsvarlig vedligeholdelsesmaessig standard.

Bygningsvedligeholdelsen deles i to. Hvad angar selvbyggerhusene fortsaet-
ter den hidtidige ordning, hvor beboerne selv vedligeholder med tilskud fra
Christianias faelleskasse og omradekasse.

Vedligeholdelsen af karréerne har imidlertid fungeret knap sa godt. For at
varetage disse tunge opgaver fx vedligeholdelsen af Fredens Ark opkraeves der
i fremtiden et ekstra belgb i huslejen, mod at det til gengeeld er Christiania, der
star for den ngdvendige vedligeholdelse (“fag og tag™).

Christianialoven stiller ikke krav om nedrivning af et bestemt antal huse pa
Christiania. Et stort antal af de huse, som statens forhandler, Slots- og Ejendoms-
styrelsen (SES), mener skal fjernes pa kort sigt, er af Foreningen til Hovedstadens
Forskennelse blevet klassificeret som umistelige, ligesom det er papeget, at den
affolkning af Christianias stier, der vil ske ved fjernelse af husene, vil gere disse
arealer utrygge at feerdes pa. Plan C finder ikke grundlag for at ga videre med
disse nedrivningsplaner.

Genopretning af volden
Mht. renoveringen af den historiske vold har Slots- og Ejendomsstyrelsen tidligere
fremsat planer til 30 mio. kr.

Der har veeret afholdt to heringer om voldanlsegget, en i november 2006,
arrangeret at Christianshavns lokalrad, Foreningen til Forberedelse af Christia-
niafonden samt Christianias naboer' og enijuni 2008 arrangeret af Christianias
procesgruppe.

Afhgringerne, hvori en lang raekke fremtraedende specialister deltog, fremgik
det, at Christianias voldanlaeg er langt mere velbevaret end de gvrige dele af
faestningsvaerkets volde (Jarmers Plads, Tivoli, Botanisk Have osv.), og at den
nyere historie med original bebyggelse pa et voldanlaeg er unik i europaeisk
sammenhaeng og alene derfor skal fastholdes. Denne nyere historie kanlige savel
laegges til grund for vurderingen af voldanlaseggets historie. Endelig fremgik det,
at beboere i den omgivende bydel ikke gnsker voldene sendret.

Vifinder derfor, at det af SES skitserede indgreb vil pafere det sserlige naturmilje
pa Christiania uoprettelig skade og ber opgives.

Nybyggeri
Christiania er indstillet pa at bygge nyt, men hverken Christiania eller Christians-
havn kan besere 20-24.000 m?, sddan som det er naevnt i statens udkast til aftale.
Christiania har allerede (Christianias udviklingsplan fra 2006%) udpeget omrader
hvor byggeri kan placeres, uden at det gar ud over stedets frodige og mangfoldige
natur, som er en af Christianias meget vaesentlige kvaliteter.

1) Referatet kan leeses pa www.eln.dk/konf/referat.pdf
2) Preemieret af Foreningen til Hovedstadens Forskennelse 2007



Ideer til elementer i en handlingsplan
Christiania udarbejder, eventuelt i samarbejde med et antal eksterne faglige
eksperter (bygnings- og landskabsarkitektur, teknik, milje, natur etc.) en
udbygnings- og renoveringsplan
der udstikkes konkrete principper og planer for nybyggeri og for renove-
ring
finansieringsmuligheder beskrives
tidsplan skitseres
byggekontorets rolle defineres i henhold til graden af ansvar og udferelse
af renoverings- og nybygningsopgaver
forhold til eksterne myndigheder afklares.
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@konomi

- hvad koster Christiania?

Christianialoven foreskriver en afvikling af statens engagement i Christiania, og
at resultatet af afviklingen skal veere udgiftsneutralt for staten.

Hvis en fond - som foreslaet i denne plan C - skal eje Christiania, er der behov
for en vurdering af finansieringsbehovet. I det folgende er opstillet en mulig
model og prisfastsaettelse af Christianias jorde og bygninger, med udgangspunkt
i 4 kendte faktorer:

1. Statens egne udmeldinger om eventuelle salgspriser (Christianialoven)
. Den seneste offentlige ejendomsvurdering (fra 2006)
3. De steerkt faldende boligmarkedspriser, stilstanden i nybyggeri og faldende
efterspegsel pa byggegrunde
4. Etrimelighedskriterium i forhold til forurening og mislighold af bygninger
fra statens side

Bygninger

Christianias bygninger kan deles op i statsejendomme og selvbyggerhuse. Selv-
byggerhusene tilhgrer Christiania og skal ikke kobes. Statsejendomme udger i
alt 56.206 m? etageareal, men heraf er 2.632 m® uopvarmede lokaler som kaelder
o.l. Andre 9.337 m? er feelles Christianiaarealer, som i.flg. loven kan overdrages
vederlagsfrit.! Tilbage bliver derfor 44.237 etagemetre som skal kebes.

Christiania er vurderet til 216 mio. kr. i den seneste offentlige ejendomsvurdering
2006, heraf er grundvaerdien 39.625.900 kr. Bygningerne er derfor vurderet til 176
mio. kr. Dette giver en m?-pris pd omkring 4.000 kr., men ifolge bemaerkninger til
Christianialoven af 2004 gnskes statens ejendomme afhaendet til en kvadratme-
terpris pa 2.700 kr.

Kobesummen for statens ejendomme pd Christiania er derfor:

44.237 m#43 2.700 kr = 119,4 mio. kr.

Arealer
Christiania omfatter omkring 33 hektar (ha), svarende til 330.000 m?. Heraf udger
20,5 ha (205.000 m?) "omrade med blandet bolig og erhvervibyzone2 De historiske
volde udger derfor 12,5 ha og indgar ikke i den offentlige ejendomsvurdeling, et
forhold som vi mener bor fortsaette. Arealet, som det kan komme pa tale at erhverve
for en fremtidig Christianiafond, er derfor 205.000 m?.
Iflg. seneste offentlige vurdering af 2006 er dette vurderet til
39,6 mio. kr.

Genopretning
Genopretningen af bygningerne af samtlige af Christianias bygninger er af Chri-
stianias Byggekontor i 2004 skennet at koste 170 mio. kr. Heri er indregnet et beleb
til uforudsete udgifter pa 10%, udgifter til rddgivning samt moms. Belgbet ville i
2009-priser (tillagt 4% per ar kumulativt) veere ca.
200 mio. kr.

1) I'lovens bemaerkninger er videre anfert at der "med henblik pa sikring af rammerne for socialt udsatte
beboere, videreforelse af visse vaerksteder mv. med delvist socialt sigte, samt for vaesentlige kulturtilbud pa
omradet, kan teenkes hel eller delvis vederlagsfri overdragelse af konkrete bygninger”.

2) Seneste gaeldende ejendomsvurdering 2006



Nybyggeri
Christiania skeonner, at der kan opfgres omkring 8.000 m? nybyggeri, evt. som
tilfgjelser til eksisterende bygninger, uden at skade naturen.
Finansieringen af nybyggerierne ber hvile i sig selv, dvs. tjene sig selvind over et
relativt kort tidsrum, og vi omtaler det derfor ikke i opgerelsen i gkonomiafsnittet.

Forste skridt i erhvervelsesfasen - fastsaettelse af kebesum
Det forste skridt til at bringe Christianias ejerskab ind under en fond, er derfor at
opgoere finansieringsbehovet for erhvervelsen af Christianias jord og bygninger
og til den staerkt tiltraengte genopretning af statens bygninger pa Christiania
Thenhold til det ovenfor beskrevne kunne et samlet estimat over finansierings-
behovet se sddan ud:

Bygninger (etagemeter i henhold til Christianialoven) 119,4 mio. kr
Arealer, excl. voldene

(i flg. den offentlige ejendomsvurdering 2006) 39,6 mio. kr.
Fradrag for jord under statsejendomme’ - 5,9 mio. kr.
Genopretning af Christianias bygninger,

iseer kasernebygningerne 200,0 mio. kr.
I alt finansieringsbehov for Christiania 353,1 mio.kr.
I alt indtaegt for staten ved ovenstaende estimat 153,1 mio.kr.

Folgende forhold taler imidlertid for en reduktion af salgsprisen:

* Grunden er prissat ud fra den offentlige vurdering fra 2006, og siden har
prisudviklingen pa boligmarkedet vaeret kraftigt vigende. Nye boliger i
Kebenhavn star tomme, idet de er usaelgelige, og byggebranchen er bremset
op isd stor grad, at der nsesten er tale om et byggestop. Ogsa grundpriserne
er derfor faldet.

+ Der er for nylig fundet kraftig forurening i jordbundsprever taget i Christiania.
Forureningen omfatter bade tungmetaller og organiske oplesningsmidler.
Rapporterne? giver ikke et samlet overblik over forureningernes omfang,
fordi de er baseret pa stikprgvekontroller. Den forelgbige konklusion ma
derfor veere, at et betydeligt antal af de prover, som er udtaget, har vist
alvorlig forurening og at det derfor er sandsynligt, at forureningen er
omfattende. Oprensningen af forurening med tungmetaller og organiske
oplgsningsmidler vil veere saerdeles bekostelig, og seenker naturligvis
salgsprisen for jorden yderligere.

+ Staten har med afslag pa ansegning om ngdvendig bygningsvedligeholdelse
i Christiania paddraget sig et medansvar for manglende vedligeholdelse
af Christianias bygninger. Christiania har i hele fristadens levetid selv
finansieret den vedligeholdelse, som statens bygninger har undergaet. Staten
vil sdledes nu salge bygninger, som den ingen udgifter har haft pa i mere
end 35 ar, og som den samtidig har forhindret en nodvendig vedligeholdelse
af. Dette forhold ma bidrage til at reducere bygningernes pris betydeligt.

1) Denne jord er allerede afregnet ved afhaendelsen af etagearealet (ovenfor ”Bygninger”) og fratraekkes derfor
iarealet som fonden skal overtage. Vi skenner at selvbyggerhusene pa volden gennemsnitligt er pa 1,5 etager,
séledes at de deekker 9.259/1,5 m2 = 6.172 m2. Det resterende bebyggede areal er derfor 36.800 m2-6.172 m2
=30.627 m?2 svarende til en veerdi af (30.627 x 193 kr. =) 5,9 mio. kr. (Det samlede bebyggede areal er oplyst i
"Fremtidige organisations- og ejerformer pa Christianiaomradet”, SES 2005)

2) Niras har i en raekke rapporter fra 2007-2008 fundet forurening med bl.a. bly, kvikselv og klorerede
oplesningsmidler. Det anbefales i visse omrader at undga enhver kontakt med jorden, og i andre vurderes de
paviste forureninger at kunne pavirke indeklimaet. Rapporterne er offentliggjort pa www.ses.dk
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Vi foreslar af ovenstdende grunde, at salgsprisen pa bygningerne fra statens
VvN side reduceres med 100 mio. kr., sdledes at staten indirekte er med til at finansiere
den store genopretningsopgave. Det vil svare til 50% af den estimerede genop-
retningsudgift.

Herved bliver Christianias finansieringsbehov:

Bygninger (etagemeter 1 henhold til Christianialoven minus

statens medfinansiering af genopretning) 19,4 mio. kr.
Arealer, excl. voldene, iflg. den offentlige ejendomsvurdering

2006 med fradrag for jord under statsejendommene 33,7 mio. kr.
Genopretning af Christianias bygninger 200,0 mio. kr.
I alt finansieringsbehov for Christiania 253,1 mio.kr.
I alt indteegt for staten ved ovenstaende estimat 53,1 mio.kr.
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Finansieringen

Der ma aftales en fornuftig og rimelig made at erhverve Christiania pa med staten,
idet det ikke er realistisk, at Christiania vil kunne opnd 1an i et kreditforenings-
institut svarende til behovet. Ikke desto mindre skitseres i det folgende en fuldt
finansieretlgsning, hvor der optages kreditforeningslaniden sterrelsesorden, som
er ngdvendig for finansieringen af kebet. Dette er for at angive konsekvenserne
af mulige lgsninger.

Kreditforeningslan
Der optages et ikke-afdragsfrit, 30-arigt, 7% fast forrentet realkreditlan
svarende til 80% af finansieringsbehovet.

202,5 mio. kr.

Fondsansggninger og andre ansggninger om engangsbelgb
Det burde veere muligt at indhente belgb til erhvervelsen af Christiania, bade
hos fonde og maske hos formuende enkeltpersoner, som gnsker Christianias
fortsatte eksistens.
Ansggningerne skal tage deres udgangspunkt i stedets kulturhistoriske
veerdi og det stadige sociale eksperiment.
Isaer bor Kebenhavns Kommune yde en gestus for den imgdekommenhed,
som christianitter i mange ar nu har udvist over for den kaempestore strom
af turister i Kebenhavn og for den store attraktion, Christiania er ude i
verden.
Sken, 1. &r, inkl. f.eks
5 mio. kr. fra Kebenhavns Kommune

10 mio. kr.

Folkeaktier
Der etableres en folkeaktiemulighed. Borgere i Danmark og internationalt
skal kunne erhverve en folkeaktie i Christiania, f.eks. til en veerdi af 1.000
kr. Aktien leveres indrammet og i dekorativt layout til at kunne hsenge op
i eget hjem/virksomhed. En meget synlig made at kunne vise sin stotte til
Christiania og dermed sit sociale engagement. Sidstnsevnte er en steerkt
stigende trend globalt. Indehavere af folkeaktierne har adgang til fondens
arlige generalforsamling. Man kunne ogsa teenke sig arlige arrangementer
i Christiania afholdt eksklusivt for folkeaktieindehavere.
Skon (fratrukket PR-udgifter mv. 200.000 kr.) v. 10.000 folkeaktiekeb

9,8 mio. kr.

Sympatiserforeninger
Penge indsamles ved events, pd gadeplan eller ved frivillige indbetalin-
ger

Reservefonde, Christiania 5 mio. kr.

Foreningen til forberedelse af Christianiafonden
Indskud 0,45 mio. kr.

Forskelligt 0,3 mio. kr.
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* Banklan eller stats- eller kommunalgaranteret realkreditlan
Belgbets storrelse reduceres sdfremt alternativ finansiering findes, fx i form af
et storre tilskud fra Kebenhavns Kommune.
30 mio. kr.

I alt finansiering 253 mio. kr.

Betydning for huslejeniveauet
Optagelse af 1an vil fa huslejen til at stige kraftigt i Christiania. Med optagelse af
det foresldede 1an (7% / 30 &r), vil et 1dn pd 232,5 mio. kr. (realkreditlan + banklan)
skulle afdrages med ca 1,7 mio. kr./mdr. (for skat. Det er muligt at banklanet ma
optages pa lidt mindre gunstige betingelser).

Vi foreslar, at denne stigning paleegges arealer der enten er udlagt som bolig
eller erhvervi Christiania, mens arealer der er feellesarealer, klubber, kulturarealer
mm friholdes, fordi vi ikke forventer, at disse kan generere noget overskud. Bolig
og erhverv udger 51.274 m?, svarende til en lejeforhgjelse pa 32,9 kr/m?/ maned.
For en lejlighed pa 50 m? svarer dette til en stigning pa 1.648 kr. (for skat) og en
samlet husleje pa 3.073 kr. hvis den nuveerende husleje samtidig erstattes med
betaling i henhold til areal'.

Dette kan umiddelbart lyde dyrt, men der er flere forhold der kan mildne
stigningen:

+ Finansieringsbehovet vil opsta lobende, idet en stor del afldnet er finansiering
af bygningsopretning, som forleber over en arraeekke. Hele stigningen vil
derfor ikke ske pa én gang.

* Hvis stigningen sammenlignes med brugslejen i 2009 pa 1.800 kr./mdyr, vil
nogle beboere faktisk fd en reduktion i huslejen. I ovennsevnte eksempel vil to
personer der bor sammen i en bolig pa 50 m? da skulle betale to brugslejer pa
ialt 3.600 kr., men efter renoveringen kun betale de 3.073 kr. i eksemplet.

+ lovenstdende eksempel er ikke indregnet skattefradrag. Vi har ikke under-
segt, om renteudgifterne er fradragsberettigede, nar lanet optages af fonden,
men hvis de er, vil lejeforhgjelsen blive 28 kr. pr m? eller den samlede leje
efter stigningen pd 2587 kr. for den naevnte lejlighed?.

Den viste finansiering skitserer mulighederne for en mulig vej frem for Chri-
stiania, men planens gennemforelse fordrer ogsa velvilje fra alle involverede
aktorer.

Imodsaetning til tidligere planer rummer denne imidlertid mulighed for afvikling
af statens engagement i Christiania, sddan som Christianialoven foreskriver, og
vi mener derfor at bade staten, Christiania og den danske befolkning ber finde
lesningen attraktiv.

1) Den nuvaerende husleje fra boliger og virksomheder er i 2009 17,54 mio. kr. iflg. Christianias budget, Dette
svarer til 28,50 kr./m2/mdr. eller 1425 kr. for 50 m2.
2) Taleksempler ifolge www.RD.DK
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